STANOVY
spolecenstvi vliastnik{i jednotek

(oM §
Zakladni ustanoveni

Spolelenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194
zakona ¢. 89/2012 Sb. (dale také nového obcanského zakoniku nebo NOZ).

Spolecenstvi vykonava prava a zavazuje se k povinnostem ve vécech spojenych s pozemkem
parc. ¢. 1845/42 (o vymére 1 949 m2), jehoz soucasti je budova ¢&.p. ..., a dale s pozemky parc.
¢. 1845/12, 1845/60, 1845/61, 1845/70, 1845/24, 1845/62 a 1845/63, vse v k.U. a Casti obce
Vysoéany, obec Praha (dale také ,,dim" a ,pozemky") v rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189
NOZ a v téchto stanovach. Spolecné Casti domu a pozemky se dale také nazyvaji ,spolecné
casti®.

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi ¢&leny
spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale jen "Clen
spolecenstvi").

¢l 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

N&zvem spolecenstvi jsou slova ,,Spolecenstvi viastnikli domu Pod Harfou ¢.p. 1066".
Sidlem spolecenstvi je Pod Harfou 1066/9, 190 00 Praha 9.

Cl. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spole¢enstvi vykondvé a odpovidd za spravu zplsobem a v rozsahu, stanoveném pravnimi
v . v . . v . r . r (o} v z
predpisy a témito stanovami a dalsimi rozhodnutimi organu spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku
se fidi pravnimi predpisy. .

3 €L v

Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. SpoleCenstvi o Clenech eviduje a sdéluje jim informace
podle zakona, stejné tak clenové spoleCenstvi sdéluji spoleCenstvi zakonem vyzadované
informace.

Clen spoledenstvi se miZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem nebo tieti
osobou. Spoluvlastnici musi byt pfi jednani se spolecenstvim ¢i jeho cleny zastoupeni zakonem
pozadovanym zplsobem.
CLv
Clenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatiiovani

Clen spolecenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedend v
ptisludnych ustanovenich zakona a dal&ich pravnich predpisl, pokud tyto stanovy neurcuji jinak.
Tato prava ¢len uplatfiuje zplsobem stanovenym zdkonem, zejména ob&anskym zékonikem,
vCetné zakladnich zasad obcanského zakoniku, dale jeho ustanoveni o pravnickych osobach a
také obecnych ustanoveni o korporacich (vCetné povinnosti loajality ¢lena ke spolecenstvi).
Rozsah prav a povinnosti ¢lent je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemkd a pro
uzivani spolecnych c¢asti.

Zejména ma clen spolecenstvi pravo:

2.1. Gcastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zadkonem
a témito stanovami,

2.2. Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.3. volit a byt volen do organl spolegenstvi,

2.4. predkladat orgdnim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlep&eni &innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk{ v jejich ¢innosti,
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obdrzet vyUétovani zaloh a vraceni pripadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromé&zdéni, do zapisu ze schlze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolegenstvim a do Gé&etnich knih a G&etnich dokladd,
pricemz je povinen uhradit spoleCenstvi naklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o
konkrétni vysi nakladd rozhodne statutdrnich orgadn spoledenstvi, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

Zejména ma clen spolecenstvi povinnost:

3.1.

3.2.

w W
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi schvalend v
souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

hradit stanovené zalohy na spravu spolecnych ¢asti a naklady, které spolecenstvi se
spravou domu v jeho pfipadé vzniknou (klice, nahlizeni do listin aj.) a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani,

hradit stanovené zélohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
ridit se pfi uzivani spoleCnych Casti a spoleCnych zafizeni domu pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) orgdnl spoledenstvi, véetné povinnosti hlasit Gdaje o kli¢ich od
spolecnych Casti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrZzovani také vsemi
osobami, kterym do domu umozni pFistup, véetné najemcd,

zdrzet se jednani, jimz by ztiZil uzivani bytu i spole¢nych &asti jinych vlastnik( jednotek a
zasahovat tak do prav ostatnich ¢lenll spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi
provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek a v
pripadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy spoleénych Casti jen se souhlasem
spolecenstvi nebo na zadkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domé,

odstranit na svij naklad zdvady a pogkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych &¢astech domu zplsobil sédm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimz do
domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spoleCenstvi na tento Ucel vynalozeny,
umoznit, instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi pristup do jednotky, pokud to vyZzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s dal$imi Udaji vyzadovanymi zakonem,

predat statutarnimu organu pred zahajenim stavebnich Uprav ovérenou projektovou
dokumentaci v ptipad&, Ze stavebné upravuje svij byt, a po predchozi vyzvé umoznit
spoleCenstvi pristup do bytu pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né Casti.

¢l vI
Shromazdéni

NejvysSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

2.6.

2.7.

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenl volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spole&enstvi vlastnikl a spravy domu, jakoZ? i celkové vyse pFispévk( na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycéerpanych zaloh,

schvéleni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuétovani cen
sluzeb na jednotky,

rozhodovani:

2.6.1. o &lenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé& pusobici v oblasti bydleni,

.6.2. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,
2.6.3. o0 zméné podlahové plochy bytu,
2.6.4. o uplném nebo c¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
2.6.5. o0 zméné podilu na spolecnych castech,
2.6.6. 0 zméné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,
2.6.7. o opravé nebo Udrzbé spolecné casti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII odst. 5,

shromazdéni vSak vzdy rozhoduje o rekonstrukci a modernizaci spole¢nych ¢asti
domu,

udélovani predchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII
odst. 5,

2.7.3. k uzavfeni smlouvy o Gvéru spoledenstvim vlastnikl véetné& schvaleni vyse a
podminek Uvéru,

2.7.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zadstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

2.8. urdeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o
jeji zméné, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech urlenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ. Shromazdéni musi
byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednéni nejméné takovy pocet ¢lend
spoledenstvi, ktefi maji alespori jednu &tvrtinu (1/4) vSech hlasd, nejméné v&ak dvou z nich, a
to do 30 (tficeti) dnl od dorudeni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni
7 v v ’ v z v ’ . .o v v O w. ’ v . v . v
shromazdéni svolat Clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu Cini alespon jednu ctvrtinu vsech
o . s v v .
hlasu, nejméné vsak dvou (2) z nich.

Shromazdéni se svoldvad pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i véem ¢&lendm spoledenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo dorucena osobné nebo vhozena do postovni
schranky a soucasné zverejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady
k nejdllezité&j&im bodlm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pFipojeny.

Jednani shromazdéni ridi pfedseda; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce
4 fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi, zmocnény timto svolavatelem.

Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji vétdinu hlasd.

K pFijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasl pritomnych ¢lenll spolecenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurdi jinak. PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych
podild &lend spoleenstvi na spoleénych ¢astech domu; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden (1) hlas.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Gdaje
o prib&hu jednani, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projedndvanym boddm. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.
Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho
organu.

Neni - li svolané shromazdéni zplsobilé usnaet se, mlze byt o tychZ vécech, které mély byt na
tomto shroméazdéni projednany, rozhodnuto zplsobem stanovenym zdkonem i mimo zasedani,
rozhodnuti navrhuje osoba, ktera neusnasenischopné shromazdéni svolala. Dale se pfipousti,
aby shromazdéni prijimalo za podminek stanovenych aktudlnimi pravnimi predpisy jakakoliv
rozhodnuti mimo zasedani, a to nejen v pfipadech, kdy nebylo svolané shromazdéni
usnasenischopné. Vyslovné se také v této souvislosti pripousti, aby bylo za podminek
stanovenych aktualnimi pravnimi predpisy vyuzity pfi pfijimani takovych rozhodnuti shromazdéni
a projednavani jakychkoliv zdlezitosti vyuzity prostfedky komunikace na dalku (napfiklad
elektronicka komunikace, videohovory atd.).

€l. vII
Piredseda spolecenstvi
Jedinym volenym organem spolecenstvi je predseda spolecenstvi (dale také predseda).

Funk¢ni obdobi predsedy je 5 (pét) let; pocina dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi v disledku odstoupeni z funkce nebo
odvolani z funkce.



Pfedseda je statutarnim organem spolecenstvi (dale také statutarni organ), za svou cinnost
odpovida shromazdéni.

Predsedovi naleZi veskera plsobnost, kterou stanovy, zadkon nebo rozhodnuti orgdnu verejné
moci nesvéfi jinému organu pravnické osoby. Predseda fidi a organizuje béznou Ccinnost
spoledenstvi a rozhoduje ve vécech, spojenych se spravou domu as predmétem cinnosti
spoledenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist a t&chto stanov ve vyluéné
plsobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V pUsobnosti statutarniho organu spolecenstvi viastnikl jednotek je také rozhodovani o:

5.1. nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne souhrnné
Castky 25.000 K¢ (dvacet pét tisic korun ceskych) v obdobi po sobé jdoucich dvanacti
kalendarnich mésicich a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zUstatkova cena v obdobi po sobé& jdoucich dvanéacti kalendainich mésicich neptesahuje
v souhrnu castku 25.000 K¢ (dvacet pét tisic korun cCeskych); tato omezeni se vSak
nevztahuji na sjednani prvnich smluv o dodavkach sluzeb, médii, energii atd., potfebnych
¢i vhodnych pro provoz a udrzbu nemovitosti popsanych v ¢l. I téchto stanov, popfipadé
pro prevzeti prav a povinnosti z jiz uzavienych smluv souvisejicich s takovym provozem.
Rozhodnuti o sjednani ¢i prevzeti jakékoliv citované smlouvy je opravnén Cinit pfedseda
samostatné, ledaze si v konkrétnim pfipadé vymini néco jiného shromazdéni,

5.2. opravé a/nebo Udrzbé spolecnych ¢asti nemovité véci, celkova ¢astka na opravy a Udrzbu
véak nesmi prekrocit ¢astku 1.000 K& (jeden tisic korun &eskych) v priiméru na kazdou
jednotku v domé v priibéhu po sobé& jdoucich poslednich dvanacti kalendafnich mésicd.
Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢ odstranéni jeho disledkl a/nebo opatfeni
k zabrénéni vétsi &kodé na spoleénych ¢astech domu nebo majetku vlastnikl jednotek.

O vsech rozhodnutich podle 5.1 a 5.2. je statutarni organ povinen informovat nejpozdéji na
nejbliz&im shromazdéni vlastnikd jednotek.

Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Podminky vzniku funkce predsedy stanovi zakon.
Statutarni organ jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spoleCenstvi jako pravnické osoby.

Pfedseda zejména pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predkladd shromazdéni zpravy o vSech zaleZitostech spolecenstvi, véetné Ucletni zavérky a
pisemnych materiall, které ma shromazdéni projednat, zajituje rddné vedeni pisemnosti
spolegenstvi, sdéluje jednotlivym &lenim spole&enstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zdloh na Uhradu za sluzby, zajistuje
vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd.

Pfedseda ma pravo provést vhodna opatreni k odvraceni vzniku skod ¢i k odvraceni vazného
naruseni zasad slusného obcanského souziti, pokud bude v domé hrozit takovy nasledek
zplsobeny jednanim vlastnika jednotky & osobami, jimZ vlastnik umoznil jednotku uZivat, a to
na naklady tohoto vlastnika jednotky.

¢€l. vIII
Urceni prvnich élend statutarnich organi

Prvnim predsedou se urcuje Bytové druzstvo HARFA IX se sidlem Praha, Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana do Obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil Dr, vloZzka
9042, IC: 196 70 656. Pfi vykonu funkce predsedy zastupuje Bytové druzstvo HARFA IX v souladu
s ust. § 154 NOZ zmocnéna fyzickd osoba s tim, Zze zmocnénec zastupuje predsedu spolecenstvi
samostatné.

Cl. IX
Pravidla pro spravu a uzivani spole¢nych casti
Pokud déle neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né Casti domu a pozemku (dale také spolecné
¢asti nemovité véci) primo ¢i i jen nepfimo uzivaji a podileji se proto i na jejich sprave, tedy na
rozhodovani o nich i na financovani nakladd na né&, vichni ¢lenové spoleéenstvi.

Pro spravu a uzivani spole¢nych ¢asti domu se stanovi tato pravidla:
2.1. 0 zésadach pro uzamykani spoleénych ¢asti (prostor) domu, o podminkach vydavani kli¢h

vlastnikim jednotek, o evidenci kli¢d a nakladech stim spojenych a o pfipadném
upfesnéni rozsahu a doby uzivani spolecnych prostor, rozhoduje shromazdéni.



2.2. Clen spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu i véemi
osobami, které do domu vpusti ¢i jim vstup umozni.

2.3. Clen spoleenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny ¢i jiné osoby v uzivani byt a spole¢nych
v s ’ ’ V. v v ’ ’ v O . r Ve v v ’ v
Casti nad miru primérenou mistnim pomeérum, zejména neprimerenym hlukem, kourem,
otfesy, pachem i svétlem.

2.4. Clen spoledenstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor domu jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi predméty a je povinen se fidit predpisy o pozarni ochrané.

2.5. Clen spolegenstvi neni oprdvnén ve spoleénych ¢astech umistovat ¢ ukladat jakékoli
predméty bez souhlasu statutarniho organu spolecenstvi.

2.6. Spolecenstvi je opravnéno na zakladé rozhodnuti shromazdéni vydavat rozumné pokyny
pro realizaci pravidel o uzivani spoleCnych C¢asti a zachovani poraddku v domé,

v v o v . r vr ’ v

vcetné pokynu pro provoz vsech technickych zarizeni v domeé.

Cl. X
Hospodafreni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a thradu cen sluzeb
a pro zplisob urceni jejich vyse
(placené jednotlivymi viastniky jednotek)

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky, poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu
prispévkd na sprévu domu a pozemku, dale s finanénimi prostifedky, poskytovanymi ¢&leny
spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiredky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

SpoleCenstvi hospodafi v souladu s Ucelem vymezenym v zakoné& a pravnimi predpisy
’ o
stanovenym zpusobem.

Spoledenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pIinéni povinnosti ulozenych &endm spolecenstvi

v v 7 r v r v z r o v r O v. v s
k tomu pfrislusnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tretich osob vuci spoleCenstvi.
Statutarni organ odpovida za v&asné plnéni té&chto Gkold.

Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podilG na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Rozpocet spoleCenstvi se tvofi rozhodnutim shromazdéni, které také rozhoduje o vysi zaloh na
naklady spojené se spravou domu a pozemkd, stanoveni vy&e zaloh za sluzby i o zpUsobu jejich
rozactovani. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodareni domu v bé&zném roce a vytvoreni dostatedné velké zalohy finanénich prostfedkl na
opravy spolecnych ¢asti, planované na budouci roky. Pfedseda je povinen se prijatym rozpoctem
Fidit a je pro n&j zavazny. V pfipadé Ze by v dlsledku havarie bylo nezbytné bez odkladu vynaloZit
financni ¢astku v rozporu se schvalenym rozpoctem, predseda ihned poté svola shromazdéni.

Zalohy na naklady spojené se spravou domu a pozemkd, déle zalohy na Ghradu za sluzby,
popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych daldich zakond, ve zné&ni pozdé&jsich predpist) plati ¢lenové
spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu predsedou spolecenstvi na bankovni
ucet spolecenstvi na zakladé rozhodnuti shromazdéni. Vyuctovani se provadi podle pravnich
predpisd a pravidel schvélenych shromazdénim vlastnikd. Predseda pisemné informuje vlastniky
jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedkl tykajicich se spravy nejméné jedenkrat ro¢né
a to zpravidla pti shroméazdéni vlastnikd a formou vyroéni zpravy o &innosti.

Zpravu o pouziti a stavu zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemkl predklada
predseda ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na
schvaleni Ucetni zavérky.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pFispivat na naklady spojené se spravou spole¢nych
&asti domu a pozemkd v rozsahu velikosti svych spoluvlastnickych podill na spole¢nych &astech
domu, vyjma nékladl uvedenych v bod& 9.5. a v odst. 10 tohoto &lanku stanov, které se
rozvrhnou tak, Ze se v rozpoctu urci, jakou mérou se budou na téchto nékladech podilet: (i)
vSechny bytové jednotky a nebytové jednotky, které jsou vyuzivany jako garaze a jakou mérou
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se budou podilet: (ii) vSechny jednotky, které jsou vyuzivany jako komora nebo sklep s tim, ze
takto vypoctené ndklady se mezi jednotlivé jednotky v dané kategorii rozvrhnou stejné.

4klady spojené se spravou domu a pozemkl predstavuji zejména:

naklady na opravy a udrzbu a vydaje na rekonstrukce a modernizace spole¢nych ¢asti,
naklady na provoz spolecnych ¢asti domu,

pojisténi domu,

naklady spojené s pozemky (zejména udrzba),

odmény ¢leniim orgdnl spolecenstvi a dalsi naklady spojené se vznikem a fungovanim
spoleenstvi vlastnikd vzniklého v domé& podle zédkona (napf. atd.), dale pak téz ostatni
primé naklady vztahujici se k domu, vcetné pfipadné odmény osobé, kterou spolecenstvi
smluvné povéfilo sprdvou domu nebo nékterymi ¢innostmi, jez ma zajistovat spoledenstvi
vlastnikl samo a véetné& nakladt na vedeni G&etnictvi.

N
9
9
9
9
9

uALWNE

Naklady vlastni spravni ¢innosti se rozumi odména a naklady vynalozené na cinnost osob, které
. eV v 7w . z o . r . z e
maji zajistovat nekteré cCinnosti spravy domu a pozemku, zejména tzv. operativniho spravce.



